PIANO REGOLATORE GENERALE 2011 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

CAPITOLO XI- AREE PUBBLICHE E PRIVATE DI PREVALENTE USO PUBBLICO

ART. XI.1 - ZONE F, ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE URBANO E
TERRITORIALE

(cl) Comprendono tutte le aree destinate a spazi per attrezzature e servizi pubblici di interesse
comunale e sovracomunale di cui alla L.R. 18/83 e successive modifiche ed integrazioni

(c2) Salvo casi, come ad esempio per le zone F5, le aree F sono di proprieta pubblica o preordinate
all'acquisizione, anche mediante esproprio, da parte del Comune o degli Enti competenti. Potranno

tuttavia essere anche attuate da privati purché in regime di convenzione col Comune 19 Tale
convenzione deve regolare oltre alle modalita d'attuazione e di gestione anche quelle di cessione
dell'area e degli impianti al Comune stesso; in particolare l'area dovra essere ceduta preventivamente
al Comune che l'assegnera in diritto di superficie, per un periodo da definirsi in convenzione, con
diritto di priorita per lo stesso proprietario.

(c3) Le aree per attrezzature F1 ed F2 sono quelle alle quali I’A.C. riconosce un particolare valore
urbanistico per la riorganizzazione del territorio. Queste aree che I’Amm. Comunale destinera a
servizi secondo la propria necessita, non potranno essere alienate in alcun caso.

Le aree, indicate sulle tavole sulle di P.R.G., hanno un indice “naturale” territoriale di 1 mc/mq;
questo indice edificatorio pud essere trasferito su altre aree (di privati o messe a disposizione
dell’A.C.), I’indice di cui sopra sara incrementato delle volumetrie esistenti ed insistenti sull’area a
zona, all’atto del trasferimento .

Al fine di consentire ’effettiva insediabilita delle volumetrie trasferite, le aree oggetto di
trasferimento potranno derogare ai parametri di zona previa valutazione dell’UTC, fermo restando il
rispetto dei diritti di terzi. La cessione gratuita all’A.C. entro i primi 3 anni dall’approvazione del
P.R.G. da diritto all’applicazione sull’indice, di un ulteriore premio di cubatura pari al 20%
dell’indice se ceduto nel primo anno, un incremento del 10% se ceduto nel secondo anno ed un
incremento del 5% se ceduto nel terzo anno.

Le aree cedute e trasferite all'A.C. determinano, oltre ad un credito volumetrico che i soggetti
cedenti potranno usare a loro discrezione temporale sulle aree su tutto il territorio comunale, ad
esclusione per le zone omogenee A/El/ F/G/H e tutte le zone vincolate dal punto di vista
paesaggistico.

11 bonus volumetrico ¢ valido sino alla naturale e definitiva valenza del PRG. In presenza di cessioni
di aree avvenute in zona F e di eventuale decadenze del PRG o rifacimento dello stesso, le
volumetrie accreditate e non sfruttate saranno riversate nei nuovi strumenti urbanistici.

I premi di cubatura cosi come indicati nel presente comma, sono comunque applicabili se le cessioni
avvengono con i tempi previsti dalla norma, senza alcun riferimento alla temporalita con la quale la
ditta proprietaria fara uso del volume trasferibile. In caso di presenza, sulle aree oggetto di cessione,
di coltivazioni e/o strutture ad essa collegate, sara possibile, in luogo della cessione prevista dalla
norma, stipulare una convenzione con impegno alla cessione irrevocabile delle aree al termine del
ciclo produttivo (massimo annuale).

(c4) La medesima facolta ¢ concessa anche ad altri Enti Pubblici per 1'attuazione di aree di loro
proprieta, in tal caso la convenzione dovra regolare i rapporti fra tutti i soggetti interessati: Ente
Pubblico, Comune, concessionario.

5 Le specifiche destinazioni sono riportate nelle planimetrie di P.R.G. con apposite simbologie:
ulteriori precisazioni ed eventuali integrazioni possono essere decise dal Consiglio Comunale, in
sede di attuazione del P.R.G.

19 Il Project Financing (finanza di progetto) consiste nell'affidare la realizzazione e la gestione di un'opera pubblica a un
investitore privato, che si vedra remunerato il capitale con gli introiti che ne deriveranno per un certo numero di anni.( art.
152 e seguenti D.Lgs. 163/2006 e s.m.i.)
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